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TURISMO

Decreto 10/2001, de 22 de enero, por €l que se
regulan los estdndares turisticos (B.O.C. 17, de
5.2.2001)

El articulo 5.2.c) delaLey 7/1995, de 6 de
abril, de Ordenacion del Turismo de Canarias (1),
establece como competencia de la Administracion
Publica de la Comunidad Auténoma de Canarias,
laplanificacion y ordenacion del turismo anive re-
gional, incluidala ordenacion de la oferta, asi co-
mo la planificacion y programacion sobre infra-
estructuras turisticas de interés regional.

En este sentido el articulo 35.2 de la citada
Ley 7/1995 (1), remite al desarrollo reglamenta-
rio el establecimiento de una serie de determina-
ciones que, sin perjuicio de su contenido y alcan-
ce diversos, pueden agruparse en dos: por un lado,
|as determinaciones relativas a la regulacion de
los esténdares aplicables a suelo de uso turistico,
y por otro lado, ladefinicion de los objetivos, cri-
terios y requisitos que han de contemplar los pla-
nesterritorialesy urbanisticos afin de garantizar la
efectivay correctaimplantacion de las distintas
dotaciones que se establezcan. Este desarrollo re-
glamentario viene siendo demandado por todos
los sectores implicados en la actividad turiticay se
estima necesario paralafijacion de los criterios
generales de ponderacion para determinar €l es-
téndar minimo de densidad, asi como su aplica-
Cion a agrupaciones acotadas de parcelas, y €l es-
tablecimiento de los estandares minimos de
infraestructuray servicios necesarios aplicables a
latotalidad del suelo turistico, todo a objeto de
precisar su verdadero acancey, por tanto, su dm-
bito de aplicacidn, a que se someteran los instru-
mentos de ordenacion insular, territorial y urba-
nistica.

Por otra parte, €l Decreto Legislativo 1/2000,
de 8 de mayo, por el que se aprueba el Texto Re-
fundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio
de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias
(2), superando €l vacio de anteriores legislaciones
estatales sobre la ordenacion territorial y urbanis
tica, regula el suelo turistico como una califica-
cion obligada diferente al suelo residencial, in-
dustrial o terciario y con una especifica categoria
de suelo urbanizable, contemplando € fenémeno
turistico como una actividad de tal importanciaen
¢ territorio de Canarias, que exige un tratamiento

(1) LaLey 7/1995 figura como § 606.
(2) El Decreto Legidlativo 1/2000 figura como § 381.
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diferenciado. Los articulos 5 y 6 del Texto Refun-
dido establecen como fines de la actuacion pabli-
caconrelacion al territorio y de carécter urbanis-
tico, e mantenimiento y mejora de la calidad del
entorno urbano, regulando las actividades pro-
ductivas turisticas, con €l fin de promover un de-
sarrollo econémico y socia equilibrado y sosteni-
ble, asi como la ordenacion raciona y conforme a
interés general de la ocupacion y del uso del sue-
lo, con especifica atencién ala ordenacion insu-
lar de éste cuando soporte la actividad turistica.
En estalines, € citado Texto Refundido articula el
deber de cooperacion administrativa en las actua
ciones con incidencia territorial, ordenando a las
Administraciones Pdblicas competentes en mate-
rias de ordenacion de |os recursos naturales, terri-
torial, urbanistica o sectoriales con relevancia so-
bre € territorio, gercer sus potestades mediando la
correspondiente planificacion previa. El articulo
9.3 establece que € acancey contenido delosins
trumentos que desarrallen laplanificacion de las ac-
tuaciones sectoriales con relevancia sobre el terri-
torio, seran los que se regulan en el Texto Refun-
dido o através de su desarrollo reglamentario.

La constatacién de los negativos efectos que
durante décadas ha provocado el desarrollo inten-
sivo y desordenado, propiciado por el binomio
construccion-turismo, y € aumento desproporcio-
nado de la oferta alojativa, ha encendido todas las
alarmas socides e ingtitucionales, y haforzado aun
cambio de tendencia en la vertebracion del mode-
lo turistico canario, ello con € fin de controlar de
alguna forma el impacto destructor que tal desa-
rrollo incontrolado provoca sobre |os mecanismos
reguladores de los fragiles ecosistemas insul ares,
maxime teniendo en cuenta la creciente conciencia
ambientalista de amplios segmentos del turismo
europeo, reflgjada de forma sisteméticaen las en-
cuestas sobre indices de satisfaccion de nuestros vi-
sitantes, aspectos que de no controlarse conve-
nientemente pueden hacer perder a Archipiédago
Canario su signo de identidad en los mercados tu-
risticos, fundamentalmente basado en la defensa,
proteccion y conservacion de un entorno natural
diferente'y Unico.

Desde esta perspectiva, parece conveniente
gjustarse alas habilitaciones que la Ley 7/1995
(1) y e Decreto Legidlativo /2000 (2) contienen,
y proceder al desarrollo reglamentario de los dis-
tintos estandares aplicables a las urbanizaciones
turisticas, a objeto de fijar unos limites razona-
bles al crecimiento y ocupacion del suelo, y ga-
rantizar de estaforma el desarrollo de una estruc-
turaturistica sostenible con € fin de lograr € equi-
librio necesario para adaptar la infraestructura al
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constante crecimiento de la poblacion y alos es-
Casos recursos y dotaciones existentes.

En definitiva, la oportunidad de esta norma
derivano sblo del mandato contenido en lalegis-
lacion canaria ordenadora del turismo y del terri-
torio, sino también del auge que en los Ultimos
afios ha experimentado la progresivaimplantacion
de nuevos establecimientos turisticos y €l deseo
de alcanzar € equilibrio necesario entre plazas ao-
jativasy lainfraestructura existente y previsible
gue tienda a la obtencion de una of erta turistica
global delamayor calidad, respetuosa con el me-
dio ambiente, €l territorio y el patrimonio arqui-
tecténico del Archipiélago.

En su virtud, oidala Comisién de Ordenacion
del Territorio y Medio Ambiente de Canariasy €l
Consgjo Consultivo de Canarias, y en gjercicio de
las competencias exclusivas en materia de turis-
mo y ordenacion del territorio previstas en los ar-
ticulos 30.21 y 30.15, respectivamente, del Estatuto
de Autonomia de Canarias (1), a propuestade los
Consgjeros de Turismo y Transportesy de Politica
Territorial y Medio Ambiente, previadeliberacion
del Gobierno en sesion celebrada el dia 22 de ene-
ro de 2001,

DISPONGO:
TITULO PRELIMINAR
DE LASDISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Objeto y ambito.

1. El presente Decreto tiene por objeto lare-
gulacion de:

a) Los estandares aplicables ala urbanizacion
turisticay en general, al suelo en que el planea-
miento permita el uso turistico.

b) Loscriteriosy objetivos generales que deben
atender los instrumentos de planeamiento urba-
nistico al objeto de asegurar € disefio, gjecucion y
mantenimiento de la urbanizacion turistica.

2. Tendran la consideracion de urbanizacio-
nes turiticas las que el planeamiento califique co-
mo tales 'y aquellas en que se permita un uso de
esta naturaleza igual o superior a 30% de la edi-
ficabilidad total y/o de la superficie de las parcelas.

3. Los estandares previstos en el presente
Decreto se aplicaran alatotalidad del suelo en que
el planeamiento permita el uso turistico cuales-
quiera que sean su clasificacion u otros usos com-
patibles.

(1) El Estatuto de Autonomiafiguracomo § 1.

Articulo 2. Conceptos.

1. El estandar de densidad de uso turistico
determinala superficie minima de parcela neta ne-
cesaria parala construccién de cada plaza de alo-
jamiento turistico.

2. Los estandares de equipamiento comple-
mentario determinan las reservas minimas de equi-
pamiento con las que han de contar |os estableci -
mientos turisticos de al ojamiento.

3. Los esténdares de infraestructuray servi-
cios determinan los minimos de infraestructura
con que han de contar las nuevas urbanizaciones tu-
risticas.

Articulo 3. Aptitud natural del suelo parasu
calificacion como turistico.

1. Para poder ser destinados al uso turistico
por los instrumentos de planeamiento urbanistico,
o contabilizarse en la determinacion de los indi-
ces de densidad, |os terrenos han de tener una ap-
titud topografica que permitael desarrollo delositi-
nerarios a pie o rodados de la urbanizacion y el
acceso a sus dotaciones sin barreras fisicas ni re-
corridos desproporcionados y asegurando en todo
caso su acceso comodo alageneralidad de las per-
sonas, minimizando las transformaciones morfo-
|6gicas del terreno.

2. Los planes insulares de ordenacién deter-
minaran justificadamente las condiciones del sue-
lo apto para su calificacion como turistico, en tan-
to no lasfijen se excluiran todos | os terrenos cuya
pendiente media global, determinada mediante es-
tudio clinométrico sobre plano topogréfico a
1/5.000, con curvas de nivel cada cinco metros,
sea superior a 30 por ciento, parael conjunto dela
urbanizacion o a 15 por ciento para el sistemade
espacios libres y dotaciones deportivas, admitien-
do para el conjunto unatoleranciadel 5%. En los
casos de tipologias de villas o0 bungal 6s en esta-
blecimientos alojativos de hasta dos plantas, el
planeamiento insular podra permitir ocupaciones en
laderas con pendientes superiores a las indicadas
anteriormente, debiendo justificar expresamente
las razones que aconsejan dicha ocupacion, estu-
diando esta ordenacion con objeto de minorar el
impacto paisgjistico, expresando mediante la co-
rrespondiente memoria con documentacion grafi-
caexplicativa, el andlisisy las alternativas estu-
diadas, estableciendo los criterios y condicionan-
tes ambiental es especificos a que debe responder €
disefio tanto en el planeamiento general como en e
de desarrollo.

L os cauces de los barrancos, monticulos u otros
enclaves presentes en el ambito delimitado para
laurbanizacién turistica, con pendientesiguales o
superiores alas sefialadas en el parrafo anterior,
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deberan excluirse expresamente del aprovecha-
miento turistico alojativo. Estas areas no contabi-
lizaran a efectos del computo de aprovechamiento
urbanistico y deberan destinarse a usos compatibles
gue garanticen su conservacion.

3. Laexpansion de los nlicleos turisticos del
litoral aguas arriba de las carreteras regionales e
insulares, solo se admitira en tipologias extensi-
vasintegradas en el entorno, debiendo garantizar €
planeamiento su independencia funcional respec-
to alaurbanizacién costera, de acuerdo con lo dis-
puesto al efecto en el articulo 10.7 del presente
Decreto.

TITULO PRIMERO
DE LOSESTANDARES TURISTICOS
CAPITULO PRIMERO
Del estandar de densidad

Articulo 4. Determinacién.

1. El estdndar de densidad de uso turistico se
deberafijar en & planeamiento, sobrelabase delos
siguientes criterios que deberan quedar suficien-
temente justificados:

a) Ladensidad de poblacion.

b) La capacidad alojativa del municipio actua
y prevista.

¢) La superficie de suelo destinado a uso tu-
ristico.

d) La suficiencia de infraestructurasy servi-
cios.

€) Ladimension media de |as parcel as que ten-
gan asignado destino turistico.

f) Lacalidad de la oferta de alojamiento turis-
tico existente'y las necesidades, en su caso, de me-
jora.

0) Las caracteristicas del niicleo o zona turis-
ticade que setrate.

h) Los impactos ambientales, directos e indu-
cidos.

2. El esténdar fijado preval ecera sobre cual-
quier otro pardmetro o indice de aprovechamiento
de las parcelas.

3. Con caracter excepcional y por razones de
interés turistico debidamente acreditadas en €l ex-
pediente, el Gobierno de Canarias, por propiaini-
ciativa o ainstancia de parte, motivadamentey a
propuesta de la Consegjeria competente en materia
de turismo, podra dispensar del cumplimiento de
dicho estandar a proyectos turisticos de nueva cons-
truccion, cuya oferta de ocio, por su singularidad,
sea de interés general y siempre que la capacidad
alojativa turistica prevista solo sea € emento com-
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plementario del proyecto, entendiéndose € silen-
cio administrativo en sentido negativo conforme
determina el articulo 34 delaLey 7/1995, de 6 de
abril, de Ordenacion del Turismo de Canarias (1).

Articulo 5. Estdndar minimo.

1. El estandar minimo de densidad del suelo
turistico no podra ser inferior a 60 metros cuadra-
dos de superficie minima de parcela neta por pla-
zaalojativay a éste se someteran las autorizacio-
nes previas de |os establecimientos de a ojamien-
to turistico.

2. No obstante, |os instrumentos de planea-
miento podran reducir € estandar minimo de den-
sidad hasta 50 metros cuadrados de superficie mi-
nima de parcela neta por plaza en los supuestos
siguientes:

a) Cuando se trate de urbanizacion turistica
unitaria en la que se justifique la convenienciade
agrupar lamerma de superficie necesaria por par-
cela para la construccion de cada plaza aojativa,
para destinarla a equipamiento turistico comple-
mentario o espacios libres, independientes de los
minimos obligatorios conforme a este Decreto 0
al planeamiento siempre que Su gecucion sea pre-
viaalade los alojamientos o quede asegurada de
acuerdo con e régimen general aplicable ala ur-
banizacion.

b) En suelo urbano, en nucleos turisticos suje-
tos a operaciones de rehabilitacion, cuando la apli-
cacion del esténdar de densidad existente seain-
ferior a 50 metros cuadrados por plaza alojativa.

3. A los efectos de la determinacion del es-
tandar de densidad, se computaran como minimo
dos plazas aojativas por dormitorio de que dis-
ponga cada unidad alojativa.

Articulo 6. Aplicacién conjunta de estanda-
res de densidad.

Los planes generales y de desarrollo podran
contemplar la posibilidad de aplicacion conjunta del
estandar de densidad en €ellos previstos a agrupa-
ciones acotadas de parcelas cuando en las mismas
concurran las siguientes circunstancias:

a) Que del resultado de la agrupacion se de-
duzca la provision de equipamientos de ocio ex-
traordinarios o la creacion de entornos arquitecto-
nicos de superior atractivo o mejoras ambientales
objetivas. Extremos que deberan justificarse ade-
cuadamente en € expediente.

b) Que € resultado de la agrupacién no supe-
re €l diez por ciento de la edificabilidad del Plan

(1) LaLey 7/1995 figura como § 606.
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Parcial o instrumento equivalente de que setrate,
ni en las parcelas que se ocupen materialmente
con la edificacion se alcance una densidad infe-
rior aveinticinco metros cuadrados por plazaao-
jativa. Dicho porcentgje podra elevarse hasta el 50
por ciento cuando se tramiten revisiones de pla-
nes parciales turisticos, aprobados con anteriori-
dad alaentradaen vigor delaLey 7/1995, de 6 de
abril (1), exigiéndose, en este caso, que quede su-
ficientemente acreditado que de la agrupacion se
derivalamejorasustancia delacalidad ambiental
y funciona delaofertaalojativa

¢) Que sean colindantes y que entre ellas se
establezcan vincul os que garanticen su perma-
nencia en el tiempo, tanto urbanisticos como re-
gistrales.

CAPITULOII

Delos estandar es de equipamiento
complementario

Articulo 7. Estandares de equipamiento de los
establ ecimientos turisticos.

1. Los establecimientos de alojamiento turistico
deberan contar con los siguientes equipamientos
minimos:

a) Aparcamiento privado de turismos en una
proporcion de una plaza por cada tres plazas alo-
jativas. Deberan situarse en el subsuelo, salvo que
los planes insulares de ordenacién determinen so-
luciones més adecuadas que deberan justificar. Si
se disponen al aire libre estaran dotados de barre-
ravegetal arboladay umbraculos que minimicen €
impacto ambiental. Dentro de las zonas destina-
das a aparcamiento se realizara|a oportuna reser-
vade plazas en beneficio de personas con movili-
dad reducida en los términos establecidos en la
normativa sobre accesibilidad y supresion de ba
rreras fisicas y de la comunicacion.

b) Andenes situados dentro del recinto de la
parcela, aptos pararesolver lallegaday recepcion
de, al menos, dos autocares y dos turismos simul-
taneos, debiendo quedar resuelto € tréfico interno
y su conexion con lared viaria publica. Para esta-
blecimientos de menos de 100 plazas a ojativas se
podrareducir este indice de simultaneidad previa
justificacién técnica en el proyecto.

¢) Una o mas piscinas cuyas condiciones mi-
nimas totales deberan ser de un metro cuadrado
de 1&mina de agua por plaza a ojativa con las ca
racteristicas siguientes: el minimo de superficie

(1) LaLey 7/1995 figura como § 606.

de cada piscina sera de cincuenta metros cuadrados
y su disefio garantizara larecirculacién del agua.

d) Zona de terrazas destinadas a solarium en
una proporcién de tres metros cuadrados por pla-
zaaojativa.

€) Local destinado al depbsito de contenedores
paralarecogida selectiva de residuos, con las ca-
racteristicas siguientes:

Capacidad en funcion de las plazas alojativas,
colocados en un solo nivel y situados para su dma-
cenamiento, hasta el momento de larecogidadia
ria de residuos, en habitacul os destinados sblo a
este finy ubicados o més lejos posible de las de-
pendencias en las que se encuentren dimentos o las
destinadas a alojamiento. Estos habitacul os debe-
ran estar refrigerados permanentemente, dotados de
sumidero conectado alared de saneamiento, toma
de agua y revestimientos que garanticen perma-
nentemente las condiciones higiénico-sanitarias
parasu limpiezay desinfeccion.

2. Laparte del solar no ocupada por la edifi-
cacion, aparcamiento, accesos y demas equipa-
mientos a que este articulo serefiere, debera des-
tinarse a zona verde gjardinada y ainstalaciones
deportivas o recreativas de uso comin delosclien-
tes, cumpliendo como minimo los parametros si-
guientes:

a) Siete metros cuadrados por plaza alojativa
con destino ajardines.

b) Dos metros cuadrados por plaza alojativa
para zonas deportivas.

CAPITULO I

delos estandares deinfraestructura
y servicios

Articulo 8. Dotaciones minimas de infraes-
tructuray servicios.

1. Las zonas, nlcleos o urbanizacionesturisticas
y, en general, todo € suelo calificado de uso turis-
tico de nueva creacion, a excepcion de los asenta
mientos rurales delimitados, deberén contar con las
siguientesinfraestructuras y servicios minimos en
correcto estado de conservacién y funcionamiento:

a) Pavimentacidn de calzadas, aparcamientos,
acerasy red peatonal, debidamente adaptados ala
normativa de accesibilidad y supresién de barreras
fisicasy de la comunicacion.

b) Redes independientes de distribucion de
agua potabley deriego. En todo caso, €l abasteci-
miento de agua potable garantizara un volumen
minimo de 200 litros por plaza alojativay dia, en
cada establecimiento, disponiendo, a su vez, de
depdsito de acumulacion de 300 litros por plaza
alojativa, capacidad que se elevara a 500 litros por

4587



§ 619

TURISMO

plaza aojativa, si € abastecimiento proviene de
medio diferente alared general.

¢) Red de saneamiento que debera garantizar €
vertido final de las aguas residuales a una estacion
depuradora.

d) Red subterranea de distribucion de energia
eléctrica

€) Instalacion de alumbrado publico con red
subterrénea.

f) Jardineriaen el sistema de espacioslibresy
viario publico.

g) Red telefénica subterraneay de servicios
por cable.

h) Red de extincion de incendios.

2. Hasta tanto no se disponga de las infraes-
tructuras resefiadas 0 se garantice su solucion, enla
formaprevistaen d articulo 19 del presente Decre-
to, no podran otorgarse autorizaciones previas pa-
rala construccién de nuevos a ojamientos turisti-
COS.

3. Laconcesion de autorizaciones previas en
areas consolidadas que no sean de nueva creacion
requerira que la parcela esté dotada de los servicios
minimos exigidos por la normativa de ordenacién
del territorio para ser considerada como solar.

Articulo 9. Determinacion del estandar dein-
fraestructuray servicios por los instrumentos de
planeamiento.

1. Sin perjuicio del cumplimiento de lo esta-
blecido en el articulo anterior, los instrumentos de
planeamiento urbanistico deberan concretar, para
todo su &mbito territorid, las caracteristicas de las
infraestructuras y servicios adecuados alatipolo-
gia de edificacion que en cada zona turistica per-
mitan, debiendo delimitar niicleos o urbanizaciones
turisticas existentes que cuenten con una deficiente
infraestructura adoptando las previsiones necesa-
rias para su recuperacion.

2. En este sentido se consideraran niicleos o
urbanizaciones turisticas insuficientemente dotadas
aguellas en gue concurran todas o alguna de las
siguientes circunstancias, debiendo € planeamiento
prever las medidas correctoras necesarias.

a) Insuficienciade lared viaria, provocando
problemas circul atorios, aparcamientos generali-
zados en doble fila, invasion de espacios peatona-
les u otras disfunciones con incidencia negativa
en lacirculacion rodada o peatonal.

b) Deficiencias en la canalizacion, depuracion de
aguas o vertido de residuaes, puestas de manifiesto
por contaminacion o presencia de malos olores.

c¢) Capacidad de suministro de un caudal in-
ferior a ciento cincuentalitros por habitante y dia,
asi como capacidad de almacenamiento inferior a
lacorrespondiente a consumo de dos dias.
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d) Falta de capacidad de los contenedores o
deficiencias en € servicio de recogida de residuos
manifestadas por deposicion de basuras en la via
publica, desbordamiento de contenedores, cercania
entre éstos y 1os espacios de estancia, malos olores,
merodeo de animales o situaciones similares que
caractericen negativamente el espacio turistico.

TiTULOII

DE LOSOBJETIVOSY CRITERIOSDEL
PLANEAMIENTO URBANISTICO PARA
EL DISENO Y EJECUCION DE LA
URBANIZACION TURISTICA

CAPITULO PRIMERO
Delas previsiones generales

Articulo 10. Objetivos y criterios.

1. En laurbanizacion turistica se evitara la
formacién de masas continuas de al ojamientos,
debiéndose disponer la cualificacion general del
espacio y de sus itinerarios con elementos de es-
tructuracion urbana, amenidades e instalaciones de
ocio y servicios compatibles con el alojamiento.

2. El planeamiento urbanistico establecera|i-
mites a crecimiento por contigliidad y garantiza-
ralaestructuracion durante los procesos de creci-
miento, de modo que éste se realice por unidades
con bordes definidos y acabados. Como elementos
estructurales minimos a estos efectos se conside-
raran espacios libres de transicion hacia el suelo
no urbanizado.

3. El planeamiento urbanistico habré de definir
el modelo de implantacidn de |os nuevos espacios
turisticos estableciendo disposiciones sobre las ti-
pologias méas adecuadas, conformacién parcela-
ria, tratamiento de taludes, materiales utilizables
y todas aguellas especificaciones que redunden en
ladefinicién y calidad de la urbanizacion.

4. Al objeto de garantizar minimos de eficacia
dotacional y coherencia estructural de las urbani-
zaciones, la dimension de los sectores de suelo
urbani zable, que no respondan a unidades aidadas
de explotacién en modalidad hotelera, no podra
ser inferior a 10 hectéreas, salvo disposicion de-
bidamente justificada en los planes insulares.

5. El planeamiento general determinara el ni-
mero maéximo de plantas aparentes en la edificacion
turistica; en ausencia de esta determinacion, no se-
ra superior acinco paratipologia hoteleray cuatro
plantas en cualquier otro caso. Laaturade los edi-
ficios se medira siempre en todas sus fachadas y en
proyeccion ortogona sobre plano vertical, sea cua
sea ladisposicion relativa de sus plantas.
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6. En unafranjalitoral de un kilémetro de pro-
fundidad se consideraralainfluenciadel mar como
dotacion general de ocio asociable a suelo califi-
cable parad uso turistico. A partir de esadistancia
para calificar suelo de uso turistico sera necesario
disponer de equipamiento de ocio en cantidad y
calidad suficientes para dotarlo de atractivo propio.
Las condicionesy plazos parala gecucion y man-
tenimiento de este equipamiento y su relacién se-
cuencia con laconsgtruccidn delos aojamientos de-
berén quedar claramente comprometidos en € pla
neamiento.

7. En los casos extraordinarios en que se pre-
tenda desarrollar un producto turistico con activi-
dad alojativa, separada de la costa por unaviade
interésinsular o regional, salvo determinacion de-
bidamente justificaday expresa del correspon-
diente plan insular de ordenacion, la urbanizacion
deberd cumplir con las siguientes condiciones:

a) Contar con equipamientos de ocio vincula-
dos ala oferta alojativa, capaces por si solos de
identificar €l producto turistico.

b) Tener el caracter de aislada, debiendo con-
figurarse como Unica explotacion turistica, la ac-
tividad de acio y aojativa.

CAPITULO I
Delos espacios libres

Articulo 11. Delimitacion y disefio.

Los espacios libres de la urbanizacién turisti-
case delimitaran y disefiarén atendiendo alos si-
guientes objetivos:

a) Facilitar el desarrollo de las funciones de
estancia, paseo y juegos infantiles en las mejores
condiciones de confort y seguridad.

b) Separar entre si las masas de edificacion
con €l objetivo de crear unaimagen de urbaniza-
cion identificable como lugar de ocio y vacaciones.

¢) Potenciar lafloraautéctona de laislay zo-
na de que se trate, favoreciendo la conservacion
de agquell os @mbitos de las urbanizaciones turisti-
cas que se mantengan en buen estado y propician-
do su regeneracion en otro caso. En los espacios li-
bres de nueva creacién que se vayan a convertir
en zonas verdes, se utilizaran especies propias del
lugar, siempre que sea posible, impidiendo laim-
plantacién de especies foraneas.

d) Potenciar laimagen turistica diferenciada
del lugar en que se encuentren.

Articulo 12. Zonas de transicion.

El planeamiento urbanistico garantizara, en
cualquier caso, €l rematey latransicion entre la
urbanizacion turisticay |los espacios adyacentes a

lamisma. Con estafinalidad habréa de tener en
cuentay cumplimentar |os extremos siguientes:

a) En el caso de colindancia con ambitos de
suelo rustico o urbanizable, se arbitrardn las me-
didas necesarias para lograr una zona de transi-
cién que asegure la armonizacion paisgjistica, uti-
lizando los medios mas adecuados en cada caso,
como cortinas vegetales, retranqueos de la edifi-
cacion y cualquier otro que contribuyaalograr di-
cho objetivo.

b) En €l caso de urbanizacién lindante con ca
rreteras, se dispondra de las medidas adecuadas,
tales como pantallas vegetales y acUsticas, para
conseguir gue no se superen |os niveles sonoros
admisiblesy lograr la minoracion de los impactos
visuales, garantizando asi que las condiciones de
habitabilidad y confort en |os espacios perimetra
les de la urbanizacion sean similares alos corres-
pondientes al nucleo central de lamisma. El pla-
neamiento urbanistico concretara las condiciones
de uso gplicables aestazona de proteccidn delaca
lidad de vida, queintegrara, en todo caso, lazona
de servidumbre y de afeccién de la carretera, sus-
ceptible de calificacion como espacio libre puabli-
Co pero no computable dentro de la reserva obli-
gatoria destinada a estos espacios. Asimismo de-
terminara las condiciones de uso de lafranjade
dominio privado que pudiera quedar entre la zona
de afeccion y lalinea donde el planeamiento per-
mitala edificacion.

CAPITULO I
Delared viaria

Articulo 13. Disefio y condiciones de lazona
turisticaen relacion con lared viaria general.

1. Losplanesinsularesy los planes generales
de ordenacion excluirdn nuevos desarrollos turis-
ticosaamboslados delas carreteras regionales ein-
sulares, cuando €llo suponga gque éstas queden en-
globadas en la urbanizacion o formando parte de la
misma. En las nuevas carreteras que hayan de atra
vesar zonas turisticas ya consolidadas se adoptarén
las medidas necesarias para minimizar su impacto
y en todo caso las siguientes:

a) La Administracion responsable de las mis-
mas considerara soluciones tales como amplias
franjas laterales arboladas asi como tratamientos de
integracion de los nacleos edificatorios colindan-
tes, otras disposiciones antirruido, barreras anti-
crucey todos |os pasos a desnivel necesarios para
mitigar el efecto barrera entre ambos mérgenes de
la urbanizacion.

b) Asimismo cuando se realice este tipo de
obras en las carreteras de acceso o que discurran a
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lo largo de una zona, niicleo o urbanizacion turis-
tica, se consideraraladisposicion de senderos pe-
atonales y de bicicletas que por su anchura, visi-
bilidad e iluminacion garanticen la seguridad de
los usuarios, procurando ensanchamientos en los
puntos singulares de contemplacion del paisgje o
donde pueda producirse aglomeracion, disponien-
do de mobiliario urbano adecuado y embellecien-
do sus méargenes.

2. No se establecerén vias colectoras de tréfi-
co rodado paralelas ala costay que larecorran
longitudinal mente a distancias inferiores a 300 me-
tros del deslinde del dominio publico maritimo-
terrestre, salvo determinacion expresadel plan in-
sular de ordenacién debidamente justificada.

3. Enlafranjasituada entre  dedlinde del do-
minio publico maritimo-terrestre y lalineaque dis-
curre a 300 metros paradaal mismo, se disefiardn
paseos maritimos preferentemente peatonales que
garanticen la perspectiva abiertaa horizonte delos
itinerarios transversales de acceso ala costa.

Articulo 14. Criterio para el disefio delared
viariainterior.

1. Lared viariadela urbanizacion turistica se
disefiara atendiendo a los siguientes objetivos:

a) Transmitir tranquilidad y confianza alas
personas no familiarizadas con € sitio, alas fisi-
camente disminuidas o alas familias con nifios.

b) Minimizar lainterferenciafunciona y am-
biental del tréfico, del aparcamiento o lacargay
descarga de mercancias con los espacios de estan-
ciay paseo.

) Optimizar lapercepcion y disfrute de la cos-
tau otros valores singulares.

d) Facilitar lacomprension del sitio.

€) Minimizar los impactos ambientales direc-
tos e inducidos por su gjecucion.

2. Lared interior se disefiard de acuerdo con los
siguientes criterios:

a) Siempre gue sea posible se organizarala
red viariainterior de las urbanizaciones turisticas
con calles de sentido Unico parafacilitar 1a coe-
xistencia del tréfico con €l transito peatonal. S6lo
se utilizaran fondos de saco cuando sus dimensio-
nes puedan garantizar su permanente fluidez y ac-
cesibilidad, con relacion al areaserviday alas ac-
tividades potenciales en la misma, su permanente
fluidez y accesibilidad en emergencia. Alternativa-
mente se utilizarén lazos que sirvan a una agrupa-
€cion de parcelas desviandose de un €je principal
y retornando a mismo.

b) Se proyectaralared para unavelocidad ma
ximaentre 40 km/h'y 60 km/h en los ramales de ac-
ceso desde las carreteras regionales e insul ares.

C) Se evitaran los disefios que favorezcan las al-
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tas velocidades, como trazados largos 'y rectos o
carriles excesivamente anchos.

d) Se utilizaran lementos y soluciones de ca-
récter urbano que favorezcan la adaptacion sub-
consciente del conductor, como aceras, vegetacion
de bordes, aparcamientos longitudinales, trazados
paisgjisticos, hitos de referenciafocal.

€) Se determinaran los espacios reservados a
los contenedores clasificados justificando el ni-
mero y colocacion de los mismos en relacién con
€l nimero de plazas a ojativas, poblacion residen-
tey frecuencia de larecogida de residuos.

f) Se dispondran carriles diferenciados para
bicicletas siempre que sea razonablemente posi-
ble, debiendo justificarse técnicamente su ausencia,
en otro caso. Su ancho minimo serade 1,50 metros.

Articulo 15. Criterio para el disefio de lared
peatonal .

Sin perjuicio de lo establecido por la normati-
va sobre accesibilidad y supresion de barreras fi-
sicasy de lacomunicacion, lared viaria contara
con bandas de circulacién peatonal cuyo disefio
se adecuara alos siguientes criterios:

a) Sus dimensiones deberan gjustarse al nivel
de transito previsto, debiendo en todo caso permi-
tir comodamente el cruce de peatones en sentidos
Opuestos.

b) En todos |os cruces de calzada se rebgjara e
bordillo de la acera formando rampas de transi-
cion.

¢) Siempre que sea posible se proyectaran de
modo que faciliten € recorrido de la urbanizacién
y e enlace entre sus dotaciones y puntos de atrac-
cion con €l minimo de intersecciones con los flu-
jos rodados.

d) Las estructuras peatonal es deberédn compa-
tibilizarse en todos |os casos con €l acceso rodado
aparcelas, previendo igua mente sobre la propiared
peatonal la eventual incidencia de los recorridos
de emergencia, policia, limpieza, recogida de ba-
surasy otros servicios sujetos a horario.

€) Se procurard que las aceras vayan acompa-
fiadas de vegetacion, preferentemente mediante
franjas dejardin en el borde exterior, combinando
arbustos de separacion respecto a los vehiculos
con arboles que caractericen la persondidad e ima-
gen de cada calle y proporcionen sombra. Se ga-
rantizara en todos los casos la provision de tierra
vegetal de profundidad adecuada al maximo de-
sarrollo del érbol y sistemas autométicos de riego
programable.

Articulo 16. Aparcamientos.
1. La dotacion de aparcamiento exigida por
|os instrumentos de planeamiento urbanistico y
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por este Decreto se distribuira proporciona mente
alos usos, intensificandola en las areas comercia
les, administrativas o recreativas y adaptandolaa
sus menores necesidades en las areas de aloja-
miento.

2. En cuaquier caso, sdlo lamitad de plazas de
aparcamiento podran disponerse a aire libre.

3. Las plazas de aparcamiento de cada parce-
la se dispondran en los edificios al ojativos o ane-
jos a éstos, con capacidad suficiente parala deman-
dafijade empleadosy clientes.

4. Los edificios de aparcamiento no subterra-
neos se dotaran de una fachada cuya calidad de
disefio permita su integracion armoénicacon € res-
to de la urbanizacién.

5. Cuando se dispongan aparcamientos colec-
tivos en explanadas al aire libre se procurara su
ubicacion fuera de la vista de los itinerarios pre-
ferentes, con vegetacion incorporada que mejore su
imagen y facilite sombra alos vehiculos y se es-
tudiaré la posibilidad de que por su disefio estos
espacios admitan otros usos civicos en horarios
compatibles.

6. A las actividades que produzcan concentra-
ciones singulares, tales como centros comerciales,
agencias de arrendamientos de vehicul os, parques
teméticos y otras de caracteristicas similares, se
les exigira que resuelvan la necesidad de aparca
mientos internamente, en los emplazamientos ade-
cuados, sin merma de la dotacion general exigida
por el planeamiento y sin que ello implique ca-
racterizar negativamente | os espacios exteriores
de uso publico.

7. No se autoriza el aparcamiento en bateria
anexo ala calzada, salvo debidajustificacion téc
nica de no poder ser adoptada otra solucién. En
su caso, € carril de maniobra debera tener un an-
cho de 5 metros. Donde puede mejorar la seguridad
de la maniobra se considerara la disposicion con
entrada en retroceso y salida a frente.

CAPITULO IV
Delasrestantesinfraestructuras

Articulo 17. Criterio para€el disefio delosten-
didos aéreos, estaciones de transformacion y bom-
beo.

1. Las urbanizaciones turisticas se disefiaran
con tendidos subterréneos.

2. Las estaciones y subestaciones de transfor-
macion se disefiardn de modo que no sean visibles
desde el espacio turistico ni desde sus accesos y
dispondran de una zona gjardinada perimetral de
anchura no inferior a 15 metros.

3. Las casetas de transformadores, estaciones

de bombeo 0, en general, para servicio de lasin-
fraestructuras que sean imprescindibles en la ur-
banizacién turistica, estaran integradas en las ére-
as dejardin y seran, normalmente, subterraneas.
S6lo se admitiran en superficie cuando, por su di-
sefio, se justifique en el proyecto su integracién
en el entorno.

CAPITULOV

Delos equipamientos de la
urbanizacion turistica

Articulo 18. Disefio.

1. Los equipamientos turisticos se disefiaran
atendiendo alos siguientes objetivos:

a) Atencion alas necesidades de ocio y servi-
cios de los digtintos grupos de poblacion visitante,
nifios, ancianosy personas disminuidas.

b) Complementariedad entre urbanizaciones
colindantes o préximas.

) Optimizacion de la accesibilidad para usua-
rios, proveedoresy Servicios.

d) Optimizacion de los costes de funciona-
miento y mantenimiento.

2. En laelaboracién del planeamiento urba-
nistico con uso predominante turistico, se tendrén
en cuenta los siguientes criterios, ajustificar deta
[ladamente en la memoria:

a) L os equi pamientos se seleccionaran por re-
ferencia pormenorizada a su calificacion general,
alos objetivos enunciados en el articulo 10 del
presente Decreto y ala orientacién diferencial de
su oferta.

b) Se optimizara la capacidad estructurante de
los equi pamientos por su naturalezay emplaza-
miento en la urbanizacion, con especial referen-
ciaa valor de imagen de cada uno de ellos en €
conjunto y asu insercién en un sistemadeitinera-
rios que permitarecorrer la urbanizacion y sus ser-
vicios con la minimainterferencia de la circula-
cion rodada.

3. Los equipamientos comercial es se empla-
zaran en los lugares donde €l impacto de los su-
ministros y manipulacién de mercancias, evacua
cion de residuos y generacion de trafico afecten
en menor medida a la calidad de vida de la urba-
nizacion turistica.

4. El planeamiento adoptara las medidas ne-
cesarias paragarantizar €l descanso nocturno, me-
diante larestriccion de usos y actividades que pue-
dan perturbar el mismo.

5. El uso recreativo y los servicios generales se
emplazaran en laforma que mejor convengaala
estructuradel planeamiento, con especia aencion a
su compatibilidad con € alojamiento y € descanso.
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CAPITULO VI

De la gjecucion y mantenimiento
dela urbanizacion turistica

Articulo 19. Garantias de gjecucion y mante-
nimiento de la urbanizacion turistica.

1. Complementando las garantias establecidas
por lalegislacion urbanistica parael planeamien-
to de desarrollo deiniciativa particular, la g ecucion
de las obras y equipamientos de la urbanizacion
turistica debera garantizarse en su calidad, cum-
plimiento de plazos y obligaciones de manteni-
miento mediante avales o contratos de asegura-
miento constituidos por € promotor de la urbani-
zacion afavor de la Administracion Municipal de
modo que en cada fase o etapa dicha garantia cu-
bralatotalidad de la obra no €ecutada, su mante-
nimiento o, en general, las obligaciones urbanisti-
cas que el promotor pudiera dejar pendientes en
caso de desistimiento.

2. A estefin, cada etapa debera constituir una
unidad completa de urbanizacion capaz de fun-
cionar autbnomamente. En caso contrario, las ga-
rantias se extenderan al contenido de las siguientes
etapas en la medida necesaria a ese fin.

3. El afianzamiento de estas garantias serd con-
dicion previa paralapublicacion y efectividad de
la aprobacion de los instrumentos de planeamien-
to urbanistico correspondientes.

Articulo 20. Medidas para minimizar el im-
pacto de las obras.

En nucleos, zonas o urbanizaciones turisticas
No se autorizaran obras particulares ni se gjecuta-
ran obras por las Administraciones Plblicas cuyo
proyecto no contenga un andlisisy exposicion gra-
fica detallada de las medidas a adoptar para mini-
mizar las molestias, asi como la seguridad y co-
modidad de transito a toda hora de los peatones.
Estas medidas aun constituyendo norma de apli-
cacion directa, deberan recogerse en los instru-
mentos de planeamiento urbanistico.

TITULOIII
DE LASNORMASDE PROCEDIMIENTO

Articulo 21. Autorizacion previa.

1. Paraotorgar la correspondiente licencia mu-
nicipal de obras de construccion de nueva plantade
alojamientos turisticos, su ampliacion, rehabilita-
cion o modificacion de sus caracteristicas, asi co-
mo en los supuestos de cambio de uso de edifica
ciones con destino turistico, sera requisito inelu-
dible la obtencion de la preceptiva autorizacion

4592

previa administrativa previstaen €l articulo 24 de
laLey de Ordenacién del Turismo de Canarias que
se expedird unavez verificado el cumplimiento,
por el proyecto técnico, de todo lo que le afecte
del presente Decreto, de los demas requisitos que
exijan las normas aplicables ala actividad turisti-
ca, asi como de su compatibilidad con €l planin-
sular de ordenacion correspondiente.

2. Enlasolicitud de autorizacion previa se ha
réconstar, por € interesado, la modalidad alojati-
va, categoriay capacidad del establecimiento, y
serd acompariada de tres g emplares del proyecto
debidamente visado por el colegio profesiona que
corresponda. La autorizacion previa deberd ser ex-
pedidaen e plazo previsto en € articulo 13.2.b) de
laLey indicaday sin lamisma no podré otorgarse
laautorizacién de apertura de | os establecimientos
turisticos.

3. Con independencia de lo previsto en € ar-
ticulo 24 delaLey de Ordenacion del Turismo de
Canarias, seré preceptivala autorizacion previaen
las modificaciones sustanciales de |os estableci-
mientos a ojativos que afecten a su infraestructura
0 sistema de explotacion, siempre que repercutan
en la capacidad, modalidad o clasificacion de los
mismos.

4. No se otorgara la autorizacion previaalos
establecimientos turisticos alojativos, en tanto no
se acredite por €l promotor del establecimiento,
mediante la correspondiente certificacion munici-
pal, latotal terminacién de las obras de urbaniza-
cion de la etapa que corresponda conforme al pla-
neamiento aprobado.

5. Laeficacia de la autorizacion previa cadu-
card por e transcurso de un afio, desde que haya si-
do notificado que ha sido otorgada, sin haberse
solicitado en forma la correspondiente licencia
municipal. Asimismo por el hecho del no co-
mienzo o terminacién de las obras precisas, en su
caso, dentro, respectivamente, de los dosy cuatro
afos siguientes al otorgamiento de lalicenciao
delos plazosinferiores que expresamente se hayan
fijado en ésta, salvo prorroga expresamente con-
cedida

Articulo 22. Procedimiento en materia de pla-
neamiento.

1. Cuando se contemple el uso turistico del
suelo, € planeamiento urbanistico general y de de-
sarrollo debera ser remitido por los Ayuntamientos,
simultaneamente con el acuerdo de apertura del
plazo de informacion publica, ala Consejeriadel
Gobierno de Canarias competente en materia tu-
ristica para que ésta evacue € preceptivo informe,
en el plazo de un mes a partir de la recepcion del
documento de planeamiento. En € caso de no emi-
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tirsee informe en € plazo establecido se tendra por
cumplido € trédmite.

2. Si como resultado de lainformacién publi-
ca, se produjeran modificaciones que afectasen a
suelo de uso turistico, € Ayuntamiento las remiti-
ra paranuevo informe de la Consgjeria competen-
te en materiaturistica, gjustandose en cuanto apla-
zos alo resefiado en el parrafo anterior, todo €llo
sin perjuicio delosinformes que en estamateria, de
forma concurrente, debe emitir la Consgjeria de
Politica Territorial y Medio Ambiente (1). En ca-
so de divergencia entre ambos informes dirimiré és-
tala Comision de Ordenacion del Territorio y
Medio Ambiente de Canarias.

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera. Laaplicacion singularizada a cada
caso concreto de las excepciones previstas en €l
articulo 35.3 delaLey 7/1995, de 6 de abril (2),
introducido por laLey 2/2000, de 17 dejulio, reque-
rirainstanciadel interesado en € expediente de au-
torizacion previa, resolviéndose por Orden del
Consegjero competente en materia turistica, en el
plazo de dos meses, apartir de larecepcion del ex-
pediente. La solicitud seraremitidaala Consgjeria
del Gobierno de Canarias con competenciasen laci-
tadamateria, junto con € expediente de autorizacion
previa, por € Cabildo Insular competente, a que se
le reenviara una vez resuelto € incidente, quedan-
do interrumpido, hasta tanto se resuelva éste, el
plazo para otorgar la autorizacion previa.

Segunda. El presente Decreto no sera de apli-
cacion alasiniciativas que se encuentren incluidas
en lamodalidad alojativa de turismo rural.

Tercera. Losrequisitos técnicos de las infra-
estructuras que han de cumplir las nuevas urbani-
zacionesturisticas se gjustaran a presente Decreto.

Cuarta. No seraexigible en e trdmite de au-
torizacion de aperturay clasificacion de los esta
blecimientos turisticos alojativos, la cédula de ha

(1) Consgjeria de Medio Ambiente y Ordenacion Territorial
(véanse Decretos 123/2003, de 17 dejulio, por € que se deter-
minalaestructura centra y periférica, asi como las sedes delas
consgjerias del Gobierno de Canarias, y 20/2004, de 2 de marzo,
por el que se aprueba el Reglamento Orgénico de la Consgjeria
de Medio Ambiente y Ordenacion Territorial, § 18 y § 31, res-
pectivamente).

(2) LaLey 7/1995 figura como § 606.

(3) El Decreto 47/1991 figura como § 643.

bitabilidad previstaen & Decreto 47/1991, de 25 de
marzo, por el que se regulan en el &mbito de la
Comunidad Auténoma de Canarias, las condicio-
nes de habitabilidad de las viviendas y el proce-
dimiento para la concesion de cédulas de habita-
bilidad (3).

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera. En los &mbitos del planeamiento de
desarrollo que haya sido aprobado con posteriori-
dad alaentrada en vigor delaLey del Ordenacion
del Turismo de Canarias, recogiendo el estandar
minimo de metros cuadrados de solar por plaza
alojativa previsto en la misma, no seran de apli-
cacion las limitaciones derivadas delos articulos 3
y 5 del presente Decreto paraque € suelo pueda ser
considerado apto para el uso turistico.

Segunda. Los esténdares de infraestructura no
serén de aplicacion alos instrumentos parala gje-
cucion material del planeamiento, cuando se ha-
yainiciado latramitacion en el Ayuntamiento co-
rrespondiente y cuente con proyecto visado por €l
colegio profesional competente, con anterioridad a
laentrada en vigor del presente Decreto.

Tercera. A efectos de la aplicacion de la
Disposicion Transitoria Quinta de laLey 7/1995,
de 6 de abril (2), se considerarén expedientes en tra-
mite, los referidos a la obtencién de licencia de
construccion o autorizaciones turisticas que hayan
sido iniciados con anterioridad a la entrada en vi-
gor de lamencionada Ley y no cuenten con lali-
cencia de construccion o con la correspondiente
resolucion de autorizacion parala actividad turis
tica que hayan adquirido firmeza.

Cuarta. Unavez finalizadas las obras a que
serefiere la autorizacion previa, y hastatanto no se-
an modificadas |as normas ordenadoras de las mo-
dalidades alojativas turisticas, €l interesado pre-
sentard, para su incorporacion al expediente de
aperturay clasificacién del establecimiento, cer-
tificado final de obra expedido por los facultati-
vos directores de la mismay visado por |os co-
rrespondientes colegios profesionales en €l que se
acreditara expresamente |a adecuacion de las obras
al proyecto que ha sido objeto de la autorizacién
previay alos estandares y requisitos establecidos
en el presente Decreto.

DISPOSICION DEROGATORIA

Unica. Quedan derogadas las normas de igual
o inferior rango que se opongan alo establecido en
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este Decreto y, en particular, €l Decreto 165/1989,

de 17 dejulio, sobre requisitos minimos de infra-

estructura en alojamientos turisticos.
DISPOSICIONES FINALES

Primera. Se faculta alos Consejeros compe-
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tentes en materiaturisticay ordenacion dd territo-
rio paradictar conjuntamente las disposiciones ne-
cesarias en desarrollo y glecucion de este Decreto.

Segunda. El presente Decreto entrara en vi-
gor €l diasiguiente a de su publicacion en €l Bo-
letin Oficial de Canarias.



